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Anwesende / Entschuldigt
Anwesende
Daniel Lengacher — Lengacher + Emmenegger Partner AG
Urs Rudolf — Rudolf & Bieri AG, Anwälte und Notare
Benjamin Emmenegger — Gemeinderat Neuenkirch
Tamara Wiederkehr — Gemeinderat Neuenkirch
Rund 15 Parteien / InteressentInnen (inkl. Warteliste)

Entschuldigt
Stefan Grebler— EXA Baumanagement AG
Anna Rölli — Redinvest AG
Mehrere InteressentInnen

Ansprechpersonen:
- Benjamin Emmenegger (079 530 44 81, benjamin.emmenegger@neuenkirch.ch) und
- Daniel Lengacher (041 369 60 97, d.lengacher@le-ar.ch)

mailto:benjamin.emmenegger@neuenkirch.ch
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Themen

1

• Wohnungszuteilung / Reservationsmodus

• Finanzierung / Baurechtsvertrag

• Projektstand / MMB / Flexibilität Grundrisse

• Kostenschätzung / Ausschreibungen / Kostenkontrolle / Planerverträge

• Rechtsformen / Dokumente / Wertquoten / Zeitplan

• Weiteres Vorgehen



Wohnungszuteilung

1

o 25 InteressentInnen (inkl. Warteliste) für 20 Wohnungen 

o Alle auf einer Liste gruppiert aufgrund selbstdeklarierter Angaben

o Gemeinderat im Beisein mehrerer Fachpersonen «Ziehung» innerhalb der Gruppen:

• 18 Wohnungen vergeben

• 6 nicht-Vergaben aufgrund weniger Prioritäten

(Rang 6-4, 13-4, 20-3, 22-5, WL-2)



Reservationsmodus

1

• Reservationszahlung ist eine Anzahlung (Eigenmittel)

• Die gesamte Reservation beträgt: Fr. 30’000.-

• Bei Rücktritt werden administrative Kosten verrechnet

Sommer 2026:     5’000.- Fr. (fällig bis 31. Juli 2026)

Nach Bewilligung GP / Start Vorprojekt 15’000.- Fr. (erwartet Herbst 2026)

Start Bauprojekt    30’000.- Fr. (2027)



Fragen und Rückmeldungen

1



Finanzierung

1

• Projektfinanzierung mit der LUKB geklärt (während Bauprojekt)

• Späterer Bankenwechsel möglich gegen eine Einmalgebühr

• Individuelle Finanzierung mit LUKB direkt

• Genaue Konditionen sind in Klärung



Finanzierung

1

Kennzahl Von Median Bis

Tragbarkeit 83 kCHF 175 kCHF 185 kCHF

Eigenmittel 125 kCHF 281 kCHF 325 kCHF

Effektive Kosten 
(BR + Finanzierung)

731 CHF 1’888 CHF 2’148 CHF

gemäss aktuellem Informationsstand Ende Mai 2026



Finanzierung

1

gemäss aktuellem Informationsstand Ende Mai 2026



Baurechtsvertrag

1

o Der Landwert wurde vom Gemeinderat auf Fr. 1’000.- festgelegt (indexiert)

• gemischter Wert mit Grünflächen, tragbar, ungeregelte Erschliessung und tiefere Ausnützung preismindernd

o Begründung Baurecht zuerst, dann Stockwerkeigentum (normaler Ablauf)

o Konditionen (vorläufiger Diskussionsstand)

• Zins: Hypothekarischer Referenzzinssatz (aktuell 1.25%) + 0.5%
gültig seit 2.9.2025, unverändert ab 2.6.2026
Fixierung / Risiko-Cap in Diskussion

• selbstbewohnt (nicht vermietet, Wohnsitzgemeinde, kein AirBnB)
wird vertraglich und fair festgehalten

• Dauer: 90 Jahre, Heimfall 90% 

• Spekulationshindernisse/Vorkaufsrecht
gemäss gemeinsamer Diskussion zu üblichen Verhältnissen



Fragen und Rückmeldungen

1



Projektstand

1

• Teilzonenplanrevision rechtskräftig

• Gestaltungsplan Vorprüfung abgeschlossen

• Gestaltungsplan Auflage in den Sommerferien



Projekt Krauerhusegg 1

MMB Aktueller Stand

o Aktuelle Phase



Projekt Krauerhusegg 1

MMB Aktueller Stand

o Bereits Bearbeitete Themen

o Früher Einbezug der Interessenten



Projekt Krauerhusegg 1

MMB nächste Phase

o Nächste Phase

o Start Vorprojekt auf Basis bewilligter Gestaltungsplan



Projekt Krauerhusegg 1

MMB wie weiter

o Bauprojektphase

o Entscheid Materialisierung / Konstruktion

o Individueller Innenausbau in nächster Phase vorgesehen



1Projekt Krauerhusegg

Margrethenhof Ballwil 2010 und 2026 ohne Neuanstrich



1Projekt Krauerhusegg

Oberchärns Rothenburg 2008 und 2026 ohne Neuanstrich



1Projekt Krauerhusegg

Oberhus Kriens 2002 und 2026 ohne Neuanstrich



Projekt Krauerhusegg

MMB   Organigramm

o Organisation EGK / Stweg

o Aufwand Eigentümer

o Entscheide Eigentümer

o Zusammenarbeit Planerteam / Stweg 
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Fragen und Rückmeldungen

Lengacher Emmenegger Partner AG ___ EXA Baumanagement AG ___ Rudolf & Bieri AG Anwälte Notare

Projekt Krauerhusegg



1Projekt Krauerhusegg

o Lagequalität

o Private Aussenräume

o Wohnungsgrössen

o Flexibilität der Grundrisse

o Weiterentwicklung



Hofstatt

1Projekt Krauerhusegg

o Private Aussenräume



Siedlung

1Projekt Krauerhusegg

o Private Aussenräume



Schüür

1

< 6.15 m>

o Wohnungsgrössen

Projekt Krauerhusegg



Remise

1

< 6.15 m>

o Wohnungsgrössen

Projekt Krauerhusegg



Siedlung

1

< 6.15 m>

Z 

o Wohnungsgrössen

Projekt Krauerhusegg



Siedlungsrand — Hecke und Bäume
Frage vom Abend
Hecke am Siedlungsrand und Bäume – was ist möglich?

Grobe Baumstandorte sind gemäss Gestaltungsplan festgehalten
- Nicht 100% verbindlich – Verschiebungen möglich
- Anpassungen gemeinsam mit Bewohnerschaft / Eigentümerschaft
- Siedlungsrand-Thematik wird mit aufgenommen
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Fragen und Rückmeldungen

Lengacher Emmenegger Partner AG ___ EXA Baumanagement AG ___ Rudolf & Bieri AG Anwälte Notare

Projekt Krauerhusegg
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Projekt-Kosten

Projekt Krauerhusegg



1

Kosten pro Wohnung 

Projekt Krauerhusegg

o Kosten inkl. Reserven

o Guter Standard «Ausstattung»



1

Ausschreibungen / Vergaben / Kostenkontrollen / Abrechnung

Projekt Krauerhusegg

o Gemeinsame Unternehmerliste

o Einzelvergaben aller Arbeitsgattungen

o Transparente Kosten von der Kostenschätzung bis zur Bauabrechnung

o Ständige Kontrolle der LUKB 



1

Verträge Planungsteam und Fachplaner

Projekt Krauerhusegg

o Planungsteam und Fachplaner machen Offerten 

o Plausibilisierung durch EXA

o Planungsteam und Fachplaner erbringen Vorprojekt als Vorleistung inkl. MMB



1

Rechtsformen und Dokumente

Projekt Krauerhusegg

o Einfache Gesellschaft Krauerhusegg EGK bis Begründung Stockwerkeigentum

o Gesellschaftsvertrag EGK

o Begründung Stockwerkeigentum in Bauprojektphase

o Öffentliche Urkunde Stockwerkeigentum / Miteigentum Einstellhalle EH
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Fragen und Rückmeldungen

Lengacher Emmenegger Partner AG ___ EXA Baumanagement AG ___ Rudolf & Bieri AG Anwälte Notare

Projekt Krauerhusegg



1

Wertquote

Projekt Krauerhusegg



1

Wertquote

Projekt Krauerhusegg



Zeitplan

Projekt Krauerhusegg

Eigentümerinnenversammlung

Vorstand /Baukommission

Eigentümer

o Eigentümerinnen-Versammlung 4 pro Jahr

o Vorstand / Baukommission 6 – 8 pro Jahr
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Fragen und Rückmeldungen

Lengacher Emmenegger Partner AG ___ EXA Baumanagement AG ___ Rudolf & Bieri AG Anwälte Notare

Projekt Krauerhusegg



Vorbereitung

1

Q2 2026 Q3 2026 Q4 2026 Q1 2027

1. Definitive Reservation 5’000.- an die Gemeinde bis 31. Juli 2026

2. Fragen an Benjamin.Emmenegger@neuenkirch.ch 079 530 44 81

3. Abschluss Gestaltungsplan und Parzellierungen

4. Vorprojekt durch Planungsteam mit Fachplaner

5. Gesellschaftsvertrag EGK

6. Beitritt zur EGK mit Zahlung von weiteren Fr. 10’000.- an Gemeinde

7. Erste Versammlung der EKG anfangs November 2026

mailto:Benjamin.Emmenegger@neuenkirch.ch
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